IMOBILIARIA IRMAOS NOGUEIRA
LTDA - Creci J-0342

Av. das Figueiras, 707 - Centro
® Fone/Fax: (66) 3531-5203

AGN cnpy00.360.408/0001-74 - Sinop/mT

Jardim Italia lll

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - N° 2800

Pelo presente instrumento particular de COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA,
sendo de um lado, como Compromitente Vendedora IMOBILIARIA IRMAOS
NOGUEIRA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°,
00.360.408/0001-74, ¢ CRECI n°. J-0842-MT., situada na Av. das Figueiras, n°.707, centro,
Sinoi_‘p-l‘v] T. E. de outro lado, como Compromissario (a) (s) Comprador (a) (es):

MARCAL DOS SANTOS. brasileiro, ministro do evangelho. Portador da Carteira de Identidade RG n°
000655205 SSP/MS, e inscrito no CPF sob n® 783.874.171-34 casado com ELIZANGELA MARCELINO
DA SILVEIRA SANTOS. brasileira, ministra do evangelho.Portadora da Carteira de Identidade RG n®
1790524-9 SSP/MT, e inscrita no CPF sob n° 019.696.421-06, residentes e domiciliados na Rua José
Barbosa Filho, n® 31, Quadra 96, Lote 11, Centro. na cidade de Nova Canai do Norte/MT.

tém justos e aveng¢ados entre si o presente Compromisso de Compra e Venda, nos termos seguintes:......

CLAUSULA PRIMEIRA. A Compromitente Vendedora sendo legitima proprietaria e possuidora de uma
arca de terras com 30,25 ha. (trinta hectares ¢ vinte e cinco hares), denominada Chacaran® 75, localizada
no Bairro Eunice, no Municipio de Sinop/MT., matriculada sob n°® 24.996, do Livro n°® 02, do C.R.I. da
Comarca de Sinop/MT., loteada na conformidade com a Lei n° 6.766/79, devidamente aprovada pela
Prefeitura Municipal através do Decreto n.° 042/2012, de 14/03/2012, loteamento denominado “JARDIV
ITALIAIII” COMPROMETE-SE a venderao () (s) Compromissério (a) (s) Comprador (a) (es) acima
qualificado (a) (s), ¢ este (a) (s) a lhe comprar parte ideal do referido loteamento, a seguir descrita: Lote n®
12(doze) da Quadra n®32(trinta e dois), com drea de 315,00m’(trezentos e quinze metros quadrados),
localizado na Rua Roma, do referido Loteamento.

CLAUSULA SEGUNDA. O Prego certo ¢ ajustado do imovel objeto deste contrato ¢ de RS
94.500,00(noventa e quatro mil e quinhentos reais), a ser pago da seguinte forma:

a) Como entrada a importancia de RS 5.000,40(cinco mil reais e quarenta centavos), que foi pago no
ato do negdcio;

b) e. mais 120 (cento e vinte) parcelas, no valor de RS 745,83 (setecentos e quarenta e cinco reais e
oitenta e trés centavos) mensais. a serem pagas todos os dias 01(um) de cada més, obrigatoriamente no
domicilio da empresa credora, iniciando em 01/10/2013, sendo corrigidas monetariamente o que fica de
comum acordo entre as partes o indice do INPC-Indice de Pregos ao Consumidor, tomando-se por base a
parcela que vencer no més do reajuste. Referida atualizagiio serd procedida a cada 12 (doze) meses a contar
da data do presente instrumento. Na hipétese de extingio desse indexador ou proibida sua utilizagdo, sera
substituido por outro indice permitido ou determinado pela Lei. Caso, porém. havendo altera¢do na Lei que
permitir o reajustamento em periodo menor do pactuado, este sera utilizado para os fins desta cliusula.

Paragrafo Unico: Fica acordado entre Compromissirio Comprador e Compromitente Vendedora
que as Parcelas do presente Contrato, conforme supra, seriio representadas por emissiio de Boletos
Bancirios, com emissio a cada doze (12) meses, (ou seja, de 12 em 12 boletos), devidamente
corrigidos pelo indice do INPC, ¢ 0 que o devedor firma ¢ aceite, ficando ciente da indicagio para
protesto, caso nio haja o devido pagamento.

——— e e e T T e e e e ———



J". Sobre as prestagoes vencidas € nao pagas incidirdo: multa de 2% (dois por cento) ¢ juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, sendo apurado na data do pagamento, sem
prejuizo das demais sangdes previstas no presente instrumento.

4", O presente contrato ¢ realizado sob PACTO COMISSORIO, 0 que o atraso de trés (03)
prestacoes e/ou trés (03) meses, implicara em rescisio automitica do presente
compromisso de compra e venda, apos constituido em mora o(s) Compromissario(s)
Comprador(es), por meio de notificagdo extrajudicial, na forma do artigo 32 caput e
paragrafos da Lei 6.766 de 19/12/79, bem como, autoriza a compromitente vendedora a
inserir o(s) nome(s) do(s) devedor(es) no cadastro de inadimplentes do SPC, na forma
prevista pelo Codigo de Defesa do Consumidor. A aludida rescisdo operaréd
independentemente de intervengdo judicial para tanto, obrigando-se, dessa forma, o (a) (s)
Compromissario (a) (s) Comprador (a) (es) a devolugio imediata da posse do imével objeto
do presente instrumento. A ndo devolugdo da posse do imével configurard esbulho
possessorio a contar da data do término do prazo para purgar a mora. Havendo purgagio da
mora, os direitos do(s) Compromissirio(s) Comprador(es), oriundos do presente contrato,
reestabelecem integral ¢ automaticamente.

5% Na hipotese de rescisdo, de pleno direito, do presente Contrato, na forma da Clausula 4°.,
0 (a) (s) Compromissario (a) (s) Comprador (a) (es) ndo tera(io) direito ao reembolso da
entrada e do equivalente a 50% (cingiienta por cento) das prestagdes pagas, tendo em vista a
compensagao com despesas referentes a presente negociagio, realizadas para a
implantagdo ¢ administragao do lote objeto do presente contrato, como: tributos incidentes
sobre 0 imovel, comissoes de vendas, demarcacio do lote, despesas com cobrangas; bem
como, pelos prejuizos suportados pela Compromitente Vendedora com o inadimplemento,
como perdas ¢ danos, lucros cessantes, uso, gozo e fruigdo do imével e pelo periodo em que
residir sem a contraprestagio devida.

Pardgrafo iinico: O Saldo remanescente das prestagdes que couber ao(s) Compromissario
(s) Comprador(es), sera devolvido integralmente ao(s) mesmo(s), nas mesmas condic¢oes
que optou(aram) pelo pagamento do imével compromissado, ou seja, de forma parcelada.

6". Havendo rescisio do presente contrato e a conseqiiente devolugio da posse do imovel,
nao serdo indenizadas as benfeitorias edificadas em desconformidade com o presente

contrato, com a Lei ou com as normas de posturas municipais, bem como, as benfeitorias
voluptuarias.

Pardgrafo iinico: Ocorrendo a hipdtese de indenizacio por edifica¢do de benfeitorias, com
as condi¢des e na forma desta clausula (clausula sexta), fica(m) ciente(s) o (s)
Compromissario (s) Comprador(es) que referida indenizacdo sera efetivada levando-se em
consideragdo e deduzindo os prejuizos suportados pela Compromitente Vendedora, como
perdas e danos, lucros cessantes pela inadimpléncia. uso e fruicdo do imével e pelo periodo
em que residirno imével sem a contraprestagio devida.

7". A Escritura Publica definitiva do imovel objeto do presente contrato se
Compromitente Vendedora logo apos a quitagdo da ultima parcel
de quaisquer 6nus atrasados anteriores a presente d
(s) Compromissario (a) (s) Comprador(es) as despesas referentes a Escrituracdo. como
pagamento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, lavratura, Certiddes
exigidas, registro no Cartorio de Imoveis competente e demais taxas e/ou emolu [;1c11t'0§ que
venham a incidir sobre o terreno, relativos a transmissdo. \

ra outorgada pela
a, livre e desembaracado
ata, ficando de responsabilidade do (a)

Pardgrafo tinico: Apos a quitacdo, na forma desta Clausula. o (
(s) Comprador(es), fica(m) obrigado(s) a proceder aos
prazo de 90 (noventa) dias, sob pen
conseqiiente obrigacdo de fazer.

a) (s) Compromissario (a)
atos da escrituracio do terreno no

a de ser constituido em mora para tanto, com a
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8*. Até que ndo seja outorgada, na forma da clausula 7., a Escritura Publica definitiva ao (a) (s)
Compromissario (a) (s) Comprador(es), este(s) ndo podera(do) transl'cx_‘ir;’ceder a posse d_o
terreno, bem como, os direitos ¢ obrigagoes do presente Contrato a terceiros, sem a anuencia
prévia e por escrito da Compromitente Vendedora, podendo assim proceder diretamente no
estabelecimento da mesma, mediante pagamento de todas as despesas decorrentes do ato da
cessao.

9%, O (a) (s) Compromissario (a) (s) Comprador (a) (es) entra(m) na posse do Lote, de forma
precaria, no ato do negocio, obrigando-se a manté-lo em nome da Compromitente Vendedora
até a outorga da Escritura Publica definitiva na, forma da clausula 7°.

Pardgrafo tinico: A posse ora outorgada ¢ de fato verificada pelo (s) Compromissario(s)
Comprador(es) no tocante aos marcos de divisa e metragem do lote objcl_u _do presente contrato,
o que uma vez de fato no imovel, fica(m) responsavel em respeitar as divisas e confrontagoes,
se responsabilizando por extrapolagdo da metragem além do ora demarcado. Uma vez
verificando a falta de referidos marcos e divida na metragem, se obriga de imediato. logo apos
aposse, a reclamar junto a Vendedora para as providéncias por conta da mesma, a qual ndo terd
essa responsabilidade depois de decorrido o prazo de 30 (trinta) dias da posse do(s)
Compromissario(s) Comprador(es).

10% Se obriga o (a) (s) Compromissario (a) (s) Comprador (a) (es) ao pagamento de quaisquer
encargos que incidir sobre o terreno e/ou construgdes que porventura venha edificar, como
gastos com consumo de agua, telefone, energia elétrica; construgdo de cal¢adas sobre o passeio
publico; como também, tributos de quaisquer espécie. Municipais, Estaduais e Federais, a
partir desta data, mesmo que langados em nome da Compromitente Vendedora.

Pardgrafo tinico: Havendo o pagamento por parte da Compromitente Vendedora, do:&; ll'j b_utps
previstos nesta Clausula, langados em seu nome ou em nome do(s) Com_pronnssa_no[s)
Comprador(es), a partir desta data, fica(m) este(s) obrigado(s) a reemlbolsar a Compromitente
Vendedora, a quantia paga, logo que apresentada.

11", O referido Lote, objeto do presente contrato, encontra-se no perimetro urbano deste
Municipio, motivo pelo qual, obriga(m)-se o (a) (s) Compromissario (a) (s) Comprador (a) (es).
no caso de qualquer construgdo e/ou edifica¢do, a cumprir todas as exigéncias do poder p}'lhlico
Municipal, bem como, as restri¢des quanto a construgoes com frente para passarelas, vielas e
outras areas impedidas de construgdo, sem prejuizo das normas Estaduais ou Federais, no que
couber, sob pena de ser considerada desconforme para os efeitos deste contrato.

12*, Havendo a hipotese de o Poder Publico pleitear desapropriacdo do imovel, objeto do
presente contrato, sera de inteira responsabilidade do(s) Comprmnissério(s)[rc:x')‘ lo_do
expediente para defesa da indenizagdo devida, em face d(f] imovel como de benfeitorias
edificadas, fator que ndo isentara das responsabilidades assumidas no presente contrato.

13" O (A) (s) Compromissarios (a) (s) Comprador (a) (es) obriga(m)-se a manter o terreno em
perfeitas condigoes de limpeza, como capinagem e limpeza em geral. l)c‘m amd;i.' ndo jogar
entulhos em dreas publicas. Por ser exigéncia, também, do poder publico .\f‘hi]j}tlpal, nao
havendo tal limpeza, a Vendedora podera proceder o expediente as custas do §(1[11p1'21L101‘.
podendo exigir o pagamento de tais despesas juntamente com a parcela mensal. ficando este,
como titulo executivo.

14%, O (A) (s) Compromissarios (a) (s) Comprador (a) (¢s) ‘I'CS]_)OHLlL‘(IIﬂ por todo ¢ qua]gucr
acidente, de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por quqlq_%n_:l uu*:
decorrente de negligéncia, impericia ou imprudéncia sua, bem como, por [‘.l’].'Lr‘_|I..Ilf0 q‘uu
sofrer(em) ou vier(em) a causar a terceiros, concernente ao lerreno, ou porse localizar (em)em
terreno diverso do adquirido. o ‘ |

15%. O(s) Compromissario(s) Comprador (cs) se ‘obrign{m) em mlormqr‘ a Zt.mltffxyitcﬁf
Vendedora qualquer mudanga de C]]qCI'LECO., do informado quando do nicio da negociagao,
sob pena dos 6nus que ocorrer pela omissao.




16°. O presente Contrato obriga os sucessores ¢ herdeiros de ambas as partes, ndo cabendo
desobrigagio, a qualquer titulo, emcaso de falecimento do(a) (s) Compromissario (a)
(s) Comprador(a)(es).

17", Fica eleito pelas partes o foro da Comarca de Sinop/MT., onde deverdo ser solucionadas
todas e quaisquer questdes oriundas do presente Contrato.

E, por estarem as partes justas e contratadas as partes, assinam o presente instrumento
em  03(trés)***#xx skt yigs de igual forma e teor, na presenga de 02 (duas) testemunhas
maiores ¢ capazes.

EMENDA: Fica (m) ciente(s) o que concorda (m) o (a) (s) Compromissdrios (a) (s) Comprador (a) (es), no
caso de construgiio de edificaciio residencial cumprir e apresentar o projeto e disposi¢iio do sistema de tratamento
de efluentes doméstico conforme a NBR 7229/1993 ¢ a complementar NBR 13.969/1997 que determina a
construgiio de fossa séptica e sumidouro, onde deversi ser utilizada a taxa de infiltragio dosolo(teste de percolaciio),
realizada narea do loteamento como base para a claboragiio do cileulo do sistema aserimplantado~=——=—

Sinop/MT, 19 de Agosto de 2013.

COMPROMISSARIO (S) COMPRADOR (ES) COMPROMITENTE VENDEDORA
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