ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICTARIO
1 VARA CIVEL DE BARRA DO GARCAS

EDITAL DE LEILAO

Processo n° 0004347-96.2014.8.11.0004

Tipo de Ac¢iio: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Exequente: BANCO DO BRASIL S.A. - CNPJ: 00.000.000/0001-91
Advogado(a): SERVIO TULIO DE BARCELOS - OAB MT14258-S; JOSE
ARNALDO JANSSEN NOGUEIRA - OAB MT19081-A

Executado(s): ANIVALDO BISINOTTO ARDUINI - CPF: 047.336.576-68
Advogado(s): RAFAEL ARDUINI AZOLINI - OAB MT21673-O

Terceiro(s) Interessado(s): JANETE MARQUES BARROS ARDUINI - CPF
240.305.461-53 (conjuge do executado)

Valor do Débito: R$ 3.807.770,00 (trés milhdes oitocentos e sete mil setecentos e

setenta reais) — id 167919874

O MM. Juiz de Direito MICHELL LOTFI ROCHA DA SILVA (1? Vara Civel de Barra
do Gargas/MT), com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, FAZ SABER que, por

meio do Leiloeiro Publico Oficial - Sr. Carlos Henrique Barbosa, inscrito na
JUCEMAT n° 032 ¢ FAMATO n° 082 - levara a praga o(s) bem(bens) abaixo(s)
descrito(s), através do portal de leildes online da C.H. BARBOSA LEILOES

(www.chbarbosaleiloes.com.br), nas condigoes:

1° LEILAO: 15/10//2024, com inicio as 08h00min e com encerramento as 10h00min
(horério de MT). Os lances poderdo ser oferecidos desde o0 momento do langamento do
lote no site do Leiloeiro, até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da
avaliacdo atualizada. Nao sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de
avaliacdo, o leildo permanecerd aberto até a data do 2° leildo:

2° LEILAO: 16/10/2024, com inicio as 08h00min e com encerramento as 10h00min
(horério de MT), arrematando quem maior lance oferecer, ndo sendo aceito o prego vil,
considerando-o como tal valor inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo
atualizada (art. 891, paragrafo tinico, do CPC).

Local da Realizacdo do Leildo: LEILAO ELETRONICO (Art. 882 do CPC), por meio

do website: www.chbarbosaleiloes.com.br.
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Em ambos os leildes sera observada a regra contida no Art. 21 da Resolugdo N° 236 de
13/07/2016 do CNIJ: “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final
da alienagdo judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham

oportunidade de ofertar novos lances.”

BEM(NS):

MATRICULA 71.180, LIVRO 02 - CRI DA COMARCA DE _BARRA DO
GARCAS

IMOVEL: Uma area de terras situada na zona rural do municipio e comarca de Barra

do Gargas/MT, com a superficie de 195,1370ha (cento e noventa e cinco hectares, treze
ares e setenta centiares), denominada “FAZENDA OURO BRANCO”, com o
perimetro de 8.572,97m, com a descri¢do georreferenciada pelo sistema Geodésico de
referéncia (SIRGAS 2000) — limites e confrontagdes contidos na Matricula 71.180,
Livro 02 — CRI de Barra do Gargas.

Av.01/71.180. Averbagao para constar o GEORREFERENCIAMENTO do imovel
objeto desta matricula (CERTIFICACAO N° 5a5flb8a-a8af-45bf-8f0c-
ecab6864ccll), constando da certificagdo que a poligonal referente ao memorial
descritivo do imdvel objeto desta matricula, ndo se sobrepde a nenhuma outra poligonal

constante da atual base georreferenciada.

LAUDO DE AVALIACAO: “Fazenda Ouro Branco”, area de terras situada na margem
direita da BR158, no km 45, sentido Nova Xavantina, entrada a direita no
entroncamento com a MT-336, ou Fazenda Paulistinha, com a qual faz divisa, mais
aproximadamente 10 km, sem placa indicativa, onde se entra na porteira a esquerda
percorrendo um trecho de estrada de chdo bem conservada, com poucos obstaculos,
transitavel para a maioria dos tipos de veiculos, at¢ a sede da fazenda.
CARACTERISTICAS GERAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS: A érea avaliada é
parte da fazenda Ouro Branco e segue o mesmo padrio de pastagem, com uma
topografia de poucos desniveis, de superficie regular para utilizagdo, com darea
exploravel, aberta, area utilizada predominantemente com atividade de pecuaria, com

pastagens formadas, em sua maioria com brachiardo e algumas com humidicolas.
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Possui um padrdo caracteristico do solo de terra mista, aparentemente com um bom

percentual de argila, com aptiddo diversa, inclusive para lavouras de soja, entre outras,
conforme se verificou em fazendas circunvizinhas. Rica em recursos hidricos, pois ¢
servida por dois corregos, o “Fogaca e o Insula”, que sdo areas de reserva, com mata
ciliar presente, usados na atividade de pesca, lazer e outras utilidades, possuindo um
bom recurso hidrico durante todo o ano, tendo 4gua encanada na sede (pogo

manilhado).

AVALIACAO: R$ 8.781.165,00 (oito milhdes setecentos e oitenta e um mil e cento e

sessenta e cinco reais).

AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 8.965.876,08 (oito milhdes novecentos e sessenta

e cinco mil oitocentos e setenta e seis reais e 0ito centavos)

Fiel Depositario: NIVALDO BISINOTTO ARDUINI - CPF: 047.336.576-68

Imével ocupado.

AVERBACOES EXISTENTES NA MATRICULA (ONUS):

MATRICULA 71.180, LIVRO 02 - CRI DA COMARCA DE BARRA DO GARCAS

AV02-M-71.180. Procede-se esta averbagao para constar que o imovel objeto desta matricula esta
hipotecado ao BANCO DO BRASIL S/A em HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU, conforme
cédula rural hipotecaria n°96/70013-0 no valor de R$21.505,72; AV03-M-71.180. Averbacdo
para constar que o imével objeto desta matricula esta hipotecado ao BANCO DO BRASIL S/A
em hipoteca cedular de 2° grau conforme cédula rural pignoraticia ¢ hipotecaria n°® 98/00141-8 no
valor de R$34.200,00; AV04-M-71.180. Averbagdo para constar que conforme aditivo de
rerratificacdo a cédula rural hipotecaria n° 96.70013-0, objeto da AV02 desta matricula, ficou
acordado, neste ato, a alteracdo do prazo do instrumento ora aditado, fixando o seu novo
vencimento em 31 de outubro de 2004; AV05-M-71.180. Procede-se esta averbagdo para constar
g eu conforme aditivo de rerratificagdo a cédula rural pignoraticia ¢ hipotecaria n°98/00141-8,
objeto da AV03 desta matricula, ficou acordado, neste ato, efetuar a incorporagéo, ao principal,
dos encargos financeiros e acessorios vencidos, calculados de acordo com os respectivos
instrumentos de crédito, ficando em 14.01.2000, o saldo devedor da divida proveniente da
operacao descrita na clausula finalidade e adicionais e demais acessorios; AV06-M-71.180.
Procede-se esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula esta hipotecado ao
BANCO DO BRASIL S/A em hipoteca cedular de 3° grau, conforme cédula rural pignoraticia e
hipotecaria n°21/97008-4 no valor de R$100.494,00; AV07-M-71.180. Procede-se esta averbagdo
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para constar que conforme aditivo de rerratificagdo a cédula rural hipotecaria n°009670013, objeto
da AV02 desta matricula, os devedores reconhecem as suas condigdes de devedores do banco da
importancia calculada com base em 31.10.2001 ¢ que, nesta data representa R$15.716,39; AV08-
M-71.180. Procede-se esta averbagdo para constar que o iméovel objeto desta matricula esta
hipotecado ao BANCO DO BRASIL S/A, em hipoteca cedular de 4° grau, conforme cédula rural
pignoraticia e hipotecaria n°40/00179-2; AV09-M-71.180. Procede-se esta averbagdo para constar
que foi feito registro da penhora do imével objeto desta matricula em favor do credor BANCO
DO BRASIL S/A, extraido do processo n°562/2003 da agdo de execucdo na 2* vara civel da
comarca de Barra do Gar¢as/MT; AV10-M-71.180. Protocolo 157.451, em 22.07.2015. Procede-
se esta averbacdo para constar que foi feito o registro e penhora do imoével objeto desta matricula
¢ benfeitorias em favor do credor BANCO DO BRASIL S/A, extraido do processo n°3514-
25.2007.811.0004; AV11-M-71.180. Averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula
esta registro no cadastro ambiental rural CAR sob o n° MT5101001-
495EC3FFAF7746DEB4EOCB77B71E071C; R-12-71.180 —REGISTRO DE PENHORA -
Registra-se a penhora que recaiu sobre o imoével objeto da presente matricula, cujo valor da divida
corresponde ao montante de R$110.591,12(...), extraido do processo n°8696-89.2007.811.0004
em que figuram como requerente: JOAQUIM MARTINS DE ALMEIDA e requeridos:
CEREALISTA OURO BRANCO LTDA ¢ ANIVALDO BISINOTO ARDUINI; R-13-71.180 —
REGISTRO DE PENHORA - Registra-se a penhora que recaiu sobre o imovel objeto da presente
matricula, cujo valor da divida corresponde ao montante de R$242.903,49(...), extraido do
processo n°6480-24.2008.811.0004 em que figuram como requerente: JAIME ADOLFO e
requeridos: CEREALISTA OURO BRANCO LTDA e ANIVALDO BISINOTO ARDUINI; R-
14-71.180. REGISTRO DE PENHORA - Registra-se a penhora que recaiu sobre o imdvel objeto
da presente matricula, cujo valor da divida corresponde ao montante de R$43.955,28(...), extraido
do processo n°0004347-96.2014.811.0004 em que figuram como requerente: BANCO DO
BRASIL e requeridos: ANIVALDO BISINOTO ARDUINI.

Da Modalidade e Condig¢oes: O leildao sera realizado de forma online (leildo eletronico

— Art. 882 do CPC), por meio do website www.chbarbosaleiloes.com.br. Para oferta

de lances online, os interessados deverdo cadastrar-se previamente com antecedéncia de
24 (vinte e quatro) horas da data do leilao, fornecendo os dados e informagdes solicitadas,
e uma vez aprovado o cadastro, receber senha pessoal e intransferivel para acessar o
sistema e oferecer lances. Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
correndo por conta do arrematante as despesas para a regularizagdo do bem, tais como:

desmembramentos, reformas, averbacoes de construcao, abertura de matricula, realizagao
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de georreferenciamento (se necessario), pagamento do imposto de transmissao (ITBI) e
outras que se fizerem necessarias. Constitui 6nus dos interessados a visitacao e inspe¢ao
dos bens a serem alienados. Se os bens arrematados forem imovelis, os débitos tributarios
ficam sub-rogados no respectivo preco alcangado pela arrematagdo, nos termos do
paragrafo unico do artigo 130, do Cédigo Tributario Nacional, porém compete ao
interessado no bem pesquisar todos os débitos eventualmente existentes nos diversos
Orgios.

Do Pagamento do Lance: O pagamento do lance vencedor serd a vista, por meio de
deposito vinculado ao processo judicial, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas
a contar do encerramento do leildo. Em caso de imoveis, o pagamento podera ser
parcelado, caso o interessado em adquirir o bem penhorado apresente pedido/proposta
por escrito, nos termos do artigo 895 do NCPC (garantido por hipoteca judicial do préprio
bem).

Da Arrematacio pelo Credor: Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor,
ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 48 (quarenta e oito) horas, a diferenca, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art.
892, §1°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematacdo com crédito, o exequente ficara

responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro.

Das Baixas dos Gravames: Com a venda no leildo, caso haja hipoteca, penhoras,
arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem sera leiloado
livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a data da expedicdo da respectiva Carta de
Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de
natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU,
serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo
unico, do C.T.N. Correrdo por conta do arrematante, as despesas € os custos relativos a
desmontagem, remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados,

averbacdo de construgao, regularizagado e diligéncias do Oficial de Justiga, se houver.

Da Carta de Arrematacio: A ordem de entrega do bem movel ou a carta de arrematacao
do bem imdvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse, somente serdo expedidos

depois de efetuado o deposito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
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realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas da execucgao.
(CPC, art. 901, §1°).

Da Comissio Devida ao Leiloeiro: FIXO a comissdo do leiloeiro no percentual de 5%
(cinco por cento) do valor do bem arrematado, pagos pelo arrematante em caso de venda
(art.884, paragrafo unico, do CPC) e 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da divida,

pagos pelo devedor em caso de pagamento ou remissao (art.826, do CPC).

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.chbarbosaleiloes.com.br,

solicitadas por e-mail encaminhado para contato@chbarbosaleiloes.com.br, pelos

telefones (65) 3027-1457 / (65) 9.9912-6540 (inclusive por meio do aplicativo

WhatsApp) ou pessoalmente no escritorio do leiloeiro, situado na Avenida Miguel Sutil,

n°® 9803, bairro Duque de Caxias, Cuiaba/MT, CEP 78.043-305.

Os casos omissos deste edital serdo apreciados e decididos pelo Juizo competente pela
expropriagdo, nao se constituindo em impedimento para realizacao do certame, causa de

desfazimento da arrematacao ou implicando, de plano, na anulagdo do presente Edital.

Nos termos do artigo 889, I, do CPC, os executados serdo intimados acerca do leildo
designado na pessoa de seu(s) advogado(s), ou, se ndo tiver procurador constituido nos
autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo. Serdo cientificados por
meio do presente edital as partes elencadas no art. 889, incisos Il a VIII do CPC, caso nao

sejam localizados para intimagao pessoal.

O artigo 903 do CPC dispde que: “Qualquer que seja a modalidade de leilao, assinado o
auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo autdbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade
de reparagdo pelos prejuizos sofridos”. Eventual manifestacdo deverad ser efetuada no
prazo disposto no § 2° do art. 903 do CPC, contatos da juntada aos autos do auto de
arrematacao assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro. Transcorrido o prazo
previsto no § 2° sem que tenha havido alegagdo de qualquer das situagdes previstas no §
1°, sera expedida a carta de arrematagdo e, conforme o caso, a ordem de entrega ou

mandado de imissdo na posse, nos termos do § 3° do art. 903 do CPC.
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Pelo presente EDITAL DE LEILAO ficam intimados: BANCO DO BRASIL S.A. -
CNPJ: 00.000.000/0001-91: ANIVALDO BISINOTTO ARDUINI - CPF:
047.336.576-68: JANETE MAROUES BARROS ARDUINI - CPF 240.305.461-53.

E, para que chegue ao conhecimento de todos € que ninguém, no futuro, possa alegar

ignorancia, expediu-se o presente Edital, que serd publicado na forma da Lei.

Barra do Gargas, 05 de setembro de 2024.

Michell Lotfi Rocha da Silva

Juiz de Direito

Carlos Henrique Barbosa
Leiloeiro Oficial — JUCEMAT 032
Leiloeiro Rural - FAMATO 082



