ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICTARIO
2* VARA CIVEL DE SINOP

EDITAL DE LEILAO

Processo n° 1005915-87.2020.8.11.0015

Tipo de Acdo: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Exequente: ANDRE LUIZ AUGUSTO QUINTA - CPF: 397.789.321-15
Advogado(a): FRANCISCO JUNIOR QUEIROZ LUZ - OAB G0O23787-O
Executado(s): AFONSO CELSO TESCHIMA - CPF: 112.866.449-68; MARTA
TESCHIMA - CPF: 280.566.981-91

Advogado(s): PAULO MORELI - OAB PR13052-O

Valor da Causa: R$ 787.166,42 (setecentos ¢ oitenta e sete mil seiscentos ¢ sessenta

e seis reais e quarenta e dois centavos) - 05/2020.

O MM. Juiz de Direito CLEBER LUIS ZEFERINO DE PAULA (2 Vara Civel de

Sinop), com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, FAZ SABER que, por meio do
Leiloeiro Publico Oficial - Sr. Carlos Henrique Barbosa, inscrito na JUCEMAT n°
032 e FAMATO n° 082 - levara a praga o(s) bem(bens) abaixo(s) descrito(s), através do
portal de leildes online da C.H. BARBOSA LEILOES (www.chbarbosaleiloes.com.br),

nas condigoes:

1° LEILAO: 16/09/2024, com inicio as 08:00 horas e com encerramento as 10h00min
(horério de MT). Os lances poderdo ser oferecidos desde o0 momento do langamento do
lote no site do Leiloeiro, até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da
avaliacdo atualizada. Nao sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de
avaliacdo, o leildo permanecerd aberto até a data do 2° leildo:

2° LEILAO: 18/09/2024, com inicio as 08:00 horas e com encerramento as 10h00min
(horério de MT), arrematando quem maior lance oferecer, ndo sendo aceito o prego vil,
considerando-o como tal valor inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo
atualizada (art. 891, paragrafo tinico, do CPC).

Local da Realizacdo do Leildo: LEILAO ELETRONICO (Art. 882 do CPC), por meio

do website: www.chbarbosaleiloes.com.br.

Em ambos os leildes serd observada a regra contida no Art. 21 da Resolucao N° 236 de
13/07/2016 do CNIJ: “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final

da alienacao judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregao sera
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prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham

oportunidade de ofertar novos lances.”

BEM(NS):

MATRICULA 12.746, LIVRO 02 — CRI DE SINOP

IMOVEL: Lote n° 04 (quatro), quadra n°20 (vinte), com a area de 2.500,00m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados), situado no setor industrial, no loteamento
denominado CIDADE SINOP, no municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro
dos seguintes limites e confrontacdes, NORDESTE: - Rua Belém, com 50,00 mts.,
SUDESTE:- Rua Rio de Janeiro, com 50,00 mts., SUDOESTE:- com a data n°03, com
50,00 mts., NOROESTE:- Com a data n° 02, com 50 mts.

LAUDO DE AVALIACAO: Terreno todo murado, com muro de 4m de altura. Sobre
o referido imdvel encontra-se as seguintes benfeitorias: 01 barracdo, tipo aberto, em
formato L, medindo 100x12m, cobertura em zinco, piso cimento bruto, vao livre de
6m. No meio do barracdo tem uma sala fechada medindo 60m2. Terreno: 2.500.000,00;
Infraestrutura: R$ 700.000,00.

Cadastro Imobiliario: Codigo do Imoével 8939 - Rua Dirson Jose Martini, n°® 2765,
Quadra 20, Lote 04, Setor Industrial, Sinop/MT

AVALIACAO: R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais) — 05/2024
AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 3.222.756,80 (trés milhdes duzentos e vinte e

dois mil setecentos e cinquenta e seis reais € oitenta centavos)

Averbacoes Existentes na Matricula (Onus):

R-07-12.746: Nos termos da escritura publica de confissdo de divida com garantia hipotecaria,
foi consituido em favor do ANDRE LUIZ AUGUSTO QUINTA, hipoteca de 2° grau.; AV-09-
12.746:- INDISPONIBILIDADE:- averbacdo para constar a indisponibilidade de AFONSO
CELSO TESCHIMA, proprietario do imével da presente matricula, em razdo do processo
n°4125420194013603.; AV-11-12.746: ARROLAMENTO DE BENS: Averbagdo para constar
o ARROLAMENTO DE BENS e que a ocorréncia de alienagédo, transferéncia ou oneragdo de
qualquer dos bens ou direitos (da presente matricula), devera ser comunicada a secretaria da
receita federal, referente ao processo n® 10183.742183/2021-20; R-12-12.746 — PENHORA:
Averbacgdo para constar que o imovel da presente matricula foi penhorado, em decorréncia do

processo  n°1005915-87.2020.11.0015 (objeto do presente leildo); AV-14-12.746
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INDISPONIBILIDADE DE BENS: Averbagido para constar a indisponibilidade dos bens de
MARTA TESCHIMA, proprietaria de uma fracdo ideal do imoével da presente
matricula.4125420194013603. AV-15-12.746 -NDISPONIBILIDADE DE BENS: Averbagio
para constar a indisponibilidade dos bens de MARTA TESCHIMA, proprietaria de uma fragéo
ideal do imédvel da presente matricula, em decorréncia do processo n°00003325920185230037.

Fiel Depositario: Afonso Celso Teschima (executado)

Imovel Ocupado.

Da Modalidade e Condicdes: O leildo sera realizado de forma online (leildo eletrénico

— Art. 882 do CPC), por meio do website www.chbarbosaleiloes.com.br. Para oferta

de lances online, os interessados deverdo cadastrar-se previamente com antecedéncia de
24 (vinte e quatro) horas da data do leildo, fornecendo os dados e informacdes solicitadas,
e uma vez aprovado o cadastro, receber senha pessoal e intransferivel para acessar o
sistema e oferecer lances. Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
correndo por conta do arrematante as despesas para a regularizagdo do bem, tais como:
desmembramentos, averbagdes de construgdo, abertura de matricula, realizacdo de
georreferenciamento (se necessario), pagamento do imposto de transmissao (ITBI) e
outras que se fizerem necessarias. Constitui 6nus dos interessados a visitagcao e inspe¢ao
dos bens a serem alienados. Se os bens arrematados forem imovelis, os débitos tributarios
ficam sub-rogados no respectivo preco alcangado pela arrematagdo, nos termos do
paragrafo unico do artigo 130, do Cédigo Tributario Nacional, porém compete ao
interessado no bem pesquisar todos os débitos eventualmente existentes nos diversos
Orgios.

Do Pagamento do Lance: O pagamento do lance vencedor serd a vista, por meio de
deposito vinculado ao processo judicial, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas
a contar do encerramento do leildio. Em caso de imdveis, o pagamento podera ser
parcelado, caso o interessado em adquirir o bem penhorado apresente pedido por escrito,

nos termos do artigo 895 do CPC (garantido por hipoteca judicial do préprio bem).

Da Arrematacio pelo Credor: Se o exequente arrematar o bem e for o unico credor,
nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 48 (quarenta e oito) horas, a diferenca, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematagdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art.

892, §1°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematagao com crédito, o exequente ficard
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responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro. O exequente, se assim pretender, podera
também utilizar-se do previsto no Art. 895 do Codigo de Processo Civil/2015, sendo

possibilitado o parcelamento do valor que exceder ao seu crédito.

Das Baixas dos Gravames: Com a venda no leildo, por se tratar de aquisi¢ao originaria,
caso haja hipoteca, penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a
matricula, o bem sera leiloado livre e desembaragado de quaisquer Onus, até a data da
expedicado da respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de entrega, conforme artigos
903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos
do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos

do art. 130, “caput” e paragrafo tnico, do C.T.N.

Da Carta de Arrematacio: A ordem de entrega do bem movel ou a carta de arrematagao
do bem imédvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse, somente serdo expedidos
depois de efetuado o deposito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como

realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo.

(CPC, art. 901, §1°).

Da Comissao Devida ao Leiloeiro: A comissao do leiloeiro, de encargo do arrematante,
fica estipulada em 5% (cinco por cento) do valor da venda (art. 884, paragrafo unico, do

CPC).

O artigo 903 do CPC dispde que: “Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o
auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo autonoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade
de reparacdo pelos prejuizos sofridos”. Eventual manifestacdo deverd ser efetuada no
prazo disposto no § 2° do art. 903 do CPC, contatos da juntada aos autos do auto de
arrematacao assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro. Transcorrido o prazo
previsto no § 2° sem que tenha havido alegacao de qualquer das situagdes previstas no §
1°, serd expedida a carta de arrematagdo e, conforme o caso, a ordem de entrega ou

mandado de imissdo na posse, nos termos do § 3° do art. 903 do CPC.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.chbarbosaleiloes.com.br,

solicitadas por e-mail encaminhado para contato@chbarbosaleiloes.com.br, pelos

telefones (65) 3027-1457 / (65) 9.9912-6540 (inclusive por meio do aplicativo
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WhatsApp) ou pessoalmente no escritorio do leiloeiro, situado na Avenida Miguel Sutil,

n°® 9803, bairro Duque de Caxias, Cuiaba/MT, CEP 78.043-305.

Os casos omissos deste edital serdo apreciados e decididos pelo Juizo competente pela
expropriagdo, nao se constituindo em impedimento para realizacao do certame, causa de

desfazimento da arrematacao ou implicando, de plano, na anulagdo do presente Edital.

Nos termos do artigo 889, I, do CPC, os executados serdo intimados acerca do leildo
designado na pessoa de seu(s) advogado(s), ou, se ndo tiver procurador constituido nos
autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo. Serdo cientificados por
meio do presente edital as partes elencadas no art. 889, incisos Il a VIII do CPC, caso ndo
sejam localizados para intimagao pessoal.

Pelo presente EDITAL DE LEILAO ficam intimados: ANDRE LUIZ AUGUSTO
QUINTA - CPF: 397.789.321-15; AFONSO CELSO TESCHIMA - CPF:
112.866.449-68;: MARTA TESCHIMA - CPF: 280.566.981-91.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e que ninguém, no futuro, possa alegar

ignorancia, expediu-se o presente Edital, que serd publicado na forma da Lei.

Sinop, 15 de agosto de 2024.

Cleber Luis Zeferino De Paula

Juiz de Direito

Carlos Henrique Barbosa
Leiloeiro Oficial - JUCEMAT 032
Leiloeiro Rural - FAMATO 082



